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Leitfaden zum HypZert Scoringmodell
far Nachhaltigkeitskriterien

Um Immobilien heute zukunftssicher bewerten und finanzieren zu kénnen, missen auch
Nachhaltigkeitsfaktoren und ESG-Risiken rund um die Immobilie eingeschatzt und entspre-
chende Daten dazu langfristig gesammelt werden. Nur so kdnnen Einflisse auf den Wert va-
lide abgeleitet, Immobilienportfolien oder -bestdnde umfassend eingeschétzt und Mafinah-
men gesteuert werden. Aber wie kdnnen diese ESG- bzw. Nachhaltigkeitskriterien
angemessen abgebildet werden?

Chancen und Risiken rund um die Immobilie kénnen Gutachter/innen oder Wertermittler/
innen im Rahmen der Bewertung durch eine umfassende Besichtigung und Auswertung vor-
liegender Informationen abbilden. Die Frage dabei ist: Welche Informationen bendtigt man
fur die Beurteilung der Nachhaltigkeit einer Immobilie zusatzlich? Welche Einschatzungen
kdnnen im Rahmen der ESG-Risikobewertung vorgenommen werden? Eine mogliche Vorge-
hensweise zur Risikoeinschétzung von Nachhaltigkeitskriterien soll im vorliegenden Leitfa-
den geklart werden.

Hintergrund

Eingeleitet durch die Verabschiedung des Pariser Klimaabkommens 2015 sowie durch die
UN-Nachhaltigkeitsziele wurde international ein Prozess gestartet, der Nachhaltigkeitsthe-
men unter dem Schlagwort ESG (Environment, Social and Governance) in allen gesellschaft-
lichen Bereichen implementiert.

Auch die Europaische Union bekennt sich zu den o.g. Zielen und ist intensiv mit deren Um-
setzung beschéftigt. Hierzu sollen kinftig u.a. Kapitalstréme in nachhaltige Wirtschaftstatig-
keiten gelenkt werden. Mit der sogenannten Taxonomie hat die EU im Sommer 2020 einen
einheitlichen europaischen Rahmen zur Bewertung der Nachhaltigkeit von Wirtschaftstatig-
keiten geschaffen.

Die Taxonomie umfasst folgende Umweltziele:

» Klimaschutz,

» Anpassung an den Klimawandel,

» nachhaltige Nutzung und Schutz von Wasser- und Meeresressourcen,
» Ubergang zur Kreislaufwirtschaft,

» Vermeidung und Verminderung der Umweltverschmutzung sowie

» Schutz und Wiederherstellung der Biodiversitat und Okosysteme.

Im Gebaudesektor definiert die Taxonomie Nachhaltigkeitskriterien fir den Neubau, Ankauf
und Besitz von Bestandsgebauden sowie energetische Sanierungsmalnahmen.

Auch regulatorische Vorgaben der deutschen und europaischen Finanzaufsicht fordern die
Berlicksichtigung von ESG-Risiken bei der Sicherheitenbewertung.
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ESG im Rahmen der Immobilienbewertung

Immobilienfinanzierungen sind eng mit der Immobilienbewertung verbunden, denn fir jede
Finanzierung muss ein Markt- und Beleihungswertgutachten erstellt werden. Die Immobilien-
bewertung erfolgt i.d.R. durch zertifizierte Gutachter/innen, welche ebenso eine Beurteilung
der Immobilie nach ESG-Gesichtspunkten vornehmen kénnen, da diese bereits seit vielen
Jahren Klima- bzw. Umweltrisiken und energetische Gebaudeeigenschaften in ihrer Bewer-
tung teilweise quantitativ im Markt- und Beleihungswert (iiber Bewertungsparameter) sowie
qualitativ im Markt- und Objektrating (zur Beurteilung der mittelfristigen Verkéauflichkeit) be-
ricksichtigen. Zur Beurteilung von Klima- und Umweltrisiken sowie energetischen Gebaude-
eigenschaften gibt es verschiedene Vorschlage, aber noch kein detailliertes, standardisiertes
Bewertungsmodell, welches speziell auf die gutachterliche Tatigkeit abzielt. In der Regel er-
folgt die Berucksichtigung noch grofitenteils im Kontext mit anderen Bewertungskriterien
und/oder auch in Verbindung mit einer pauschalen textlichen Beurteilung.

Auswirkung von Nachhaltigkeitskriterien in der Wertermittiung

Nachhaltigkeitsaspekte konnen sich auf samtliche Bewertungsparameter auswirken. Herstel-
lungskosten, Nettokaltmieten und die Betriebskosten des Mieters werden kinftig mehr und
mehr durch nachhaltige Bauweisen, Energieverbrauch etc. beeinflusst. Auch die Hohe der
Bewirtschaftungskosten (z.B. Instandhaltung, Aufteilung CO»-Steuer auf Mieter und Vermie-
ter, ...) sowie die Restnutzungsdauer (z. B. nach einer energetischen Modernisierung) wer-
den unmittelbar betroffen sein. Nachhaltigkeitskriterien beeinflussen Preise und damit auch
den Liegenschaftszinssatz.

ESG-Risiken missen auch bei der Beleihungswertermittlung ins Kalkil gezogen werden. Die
Auspragung der ESG-Faktoren kann durch die Gutachter/innen durch Adjustierung der Wer-
termittlungsparameter der einzelnen Wertermittlungsverfahren nachvollziehbar berticksichtigt
werden.

Bertcksichtigung der Nachhaltigkeit im Markt- und Objektrating

Die Beurteilung der mittelfristigen Verkauflichkeit einer Immobilie in einem herkdmmlichen
Markt- und Objektrating schatzt neben anderen Kriterien teilweise auch schon Umwelt-/
Klimarisiken und energetische Gebaudeeigenschaften ein. Das Ratingergebnis selbst lasst
aber keinen Rickschluss zu, wie sehr es von Nachhaltigkeitseigenschaften beeinflusst ist.

Aktuell sind bereits diverse ESG-Beurteilungsverfahren in Finanzinstituten, insbesondere
diejenigen, welche EBA-GLOM umsetzen mussen, in Arbeit bzw. Anwendung. Sofern noch
kein eigenes Modell zur Verfigung steht, kann der folgende Vorschlag als eigenstandiges
Scoring eine Hilfestellung sein.
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ESG-Scoring-Modell

Definition

Das ESG-Scoring ist ein standardisiertes Verfahren, welches die nachhaltigen Eigenschaften
einer Immobilie aufzeigt und quantifiziert. Dies erfolgt insbesondere unter Bertcksichtigung
der energetischen Eigenschaften und standortrelevanten Umwelt- und Klimarisiken sowie
der von der Immobilie ausgehenden umweltrelevanten Beeintrachtigungen. Der Schwerpunkt
liegt dabei auf der Betrachtung von Faktoren aus dem Umweltbereich (E). Daneben werden
— soweit relevant — auch soziale Aspekte berlicksichtigt.

Immobilien im Sinne der Definition sind Bestandsobjekte und im Falle von Projekten fiktiv fer-
tiggestellte Objekte. Maf3stab sind die am Stichtag durch die Nutzung der Immobilie am
Standort verursachten aktuellen und kiinftigen CO»-Emissionen und der in Anlehnung an die
Taxonomie-Verordnung erreichte Erflllungsgrad der bestehenden Umweltziele.

Methodisches Vorgehen

Fur das ESG-Scoring werden in Anlehnung an das Markt- und Objektrating vier Kriterien-
gruppen mit qualitativ und quantitativ messbaren Kriterien festgelegt. Quantitative (mess-
bare) Kriterien, wie Endenergieverbrauch und CO2-Ausstol3, kbnnen aus dem Energieaus-
weis abgelesen bzw. mit Hilfe eines Energieklassifizierungstools ermittelt werden. Fir die
qualitativen Kriterien stellen wir im Folgenden beispielhafte Messstandards zur Verfiigung,
die Grundlage der Einschéatzung sein kénnen. Grundlage insofern, als damit Hinweise auf
maogliche Indikatoren zur Beurteilung des Kriteriums ohne Anspruch auf Vollstandigkeit gege-
ben sind.

Die Gewichtung der einzelnen Kriterien in den Gruppen sowie der Kriteriengruppen unterei-
nander wird ebenfalls fest vorgegeben. Das HypZert ESG-Scoring fur Immobilien basiert auf
einer sechsstufigen Ratingskala sowie einer Note als Endergebnis. Wie das so ermittelte Er-
gebnis in die Geschaftspolitik des Kreditinstitutes integriert wird, ist dann nicht mehr Aufgabe
der Gutachter/innen. Fur diese stellt es jedoch ein hilfreiches Instrument dar, Transparenz
Uber die Nachhaltigkeit der Immobilie herzustellen.

Kategorisierung Nachhaltigkeitskriterien

Mit folgenden vier Kriteriengruppen lasst sich die Nachhaltigkeit einer Immobilie aus gut-
achterlicher Sicht umfassend einschétzen:

o = Y <

Umwelt/

Klimarisiken Grundstuick Gebaude Energie

In der folgenden Tabelle sind die vier Kriteriengruppen fir Wohn- und Buroobjekte inkl. der
Einzelkriterien mit der jeweiligen Gewichtung abgebildet:
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12,5 % Sturm/Tornado
12,5 % Hagel, Starkregen
12,5 % Uberschwemmung, Sturmflut
o Umwelteinflisse & 12,5% Immissionen
2% Kiimarisiken 12,5 % Waldbrand
12,5 % Hitze/Durre, Blitzschlag
12,5 % Erdbeben/Bodenabsenkung
12,5 % Erdrutsch
25 % Soziale Infrastruktur
25 % Okologische Infrastruktur
20 % Grundstuck
20 % Bodenbelastungen
30 % Grundstickssituation
25 % Architektur
30 % Bauweise
25 % Gebéaude
35 % Ausstattung
10 % Drittverwendbarkeit
50 % Endenergiebedarf bzw. -verbrauch

40 % Energie o
50 % CO2-Emissionen

Die Gewichtung und Messstandards flr andere Gewerbeobjekte kénnen von den o.g. abwei-
chen. Eine Erweiterung des Leitfadens sowie des Scoring-Blattes ist aktuell in Arbeit bzw.
Planung.

Scoring Skala
Das ESG-Scoring hat zur Visualisierung des Risikos eine Skala mit sechs Abstufungen:

leicht leicht
sehr gut gut Uberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich maRig schlecht
I 2 3 4 Y T

Das Scoring-Blatt wird HypZert Gutachter/innen und qualifizierten Wertermittler/innen kos-
tenfrei von der vdpResearch per Download zur Verfiigung gestellt.
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ESG-Scoring-Blatt

ESG-Scoring vdpResearch HypZert

Gutachter/in:

Bewertungsstichtag:

Objekttyp: Wohnen / Biiro

Gebdudeart:

Baujahr/Modernisierung:

Kriteriengruppe 1: Umwelteinflisse & Klimarisiken
Kriteriengruppe 2: Grundstiick

Kriteriengruppe 3: Gebdude

Kriteriengruppe 4: Energie

Gesamtscoring fiir das Bestandsobjekt

Scoring Legende:

leicht leicht
sehr gut gut uberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich

Gesamtiiberblick Gewichtung

15%
20 %
25%
40 %

schlecht

e : ‘ s o

Kriteriengruppe 1: Umwelteinfliisse & Klimarisiken Gewichtung
Sturm/Tornado 125%
Uberschwemmung/Sturmflut 12,5%
Hagel/Starkregen 125%
Immissionen 12,5%
Waldbrand 12,5%
Hitze/Dirre, Blitzschlag 12,5%
Erdbeben/Erdrutsch 12,5%
Bergschiden/Bodenabsenkung 12,5%

Scoring fiir Kriteriengruppe 1

Kriteriengruppe 2: Grundstiick

Gewichtung

Soziale Infrastruktur 25%
Okologische Infrastruktur 25%
Bodenbelastungen 20%
Grundstuckssituation 30 %
Scoring fiir Kriteriengruppe 2

Kriteriengruppe 3: Gebdude Gewichtung
Architektur 25 %
Bauweise 30 %
Ausstattung 35%
Drittverwendbarkeit 10 %
Scoring fiir Kriteriengruppe 3

Kriteriengruppe 4: Energie Gewichtung
Endenergiebedarf/-verbrauch 50 %
CO,-Emissionen 50 %

Scoring fiir Kriteriengruppe 4
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Kriteriengruppe 1: Umwelt- & Klimarisiken

Wesentliche standortrelevante Risiken sind Gefahren aufgrund hoherer Gewalt bzw. die
Wahrscheinlichkeit z.B. von Sturm oder Tornado, Sturmflut, Hagel, Starkregen, Uber-
schwemmung, Immissionen, Erdbeben, Waldbrand, Hitze, Blitzschlag und/oder Bergscha-
den.

Diese kdonnen von validierten Anbietern (wie z. B. K.A.R.L.®) abgerufen, aber teilweise auch
durch profunde Ortskenntnis des/der Gutachters/in oder sachverstandige Dritte selbst festge-
stellt werden. Wie sich hier die Gewichtung der einzelnen Risiken untereinander mit der
Wahrscheinlichkeit der ein oder anderen Naturgefahr bzw. eines Bergschadens verandert,
bleibt an dieser Stelle noch offen. Professionelle Anbieter kdnnen hier ein valides Ergebnis
liefern.

Kriteriengruppe 2: Grundstick

Bei der Kriteriengruppe 2 geht es um das betroffene Grundstlck in seiner Umgebung und die
Grundstuckssituation selbst. Dies sind folgende sowohl quantitative (messbare) Kriterien als
auch qualitative und vom Gutachter per Messstandards einzuschatzende Kriterien:

» Soziale Infrastruktur )
Erreichbarkeit von Kita, Schulen, Nahversorgung, Kultur- und Sporteinrichtungen, Arzte
bzw. medizinische Versorgungseinrichtungen, Senioreneinrichtungen

» Okologische Infrastruktur
Biodiversitat férdernde verbundene Griinflachen, Radwege, E-Ladestationen, Carsha-
ring, Anschluss an den OPNV

» Bodenbelastungen
Altlasten und Grundwasserkontaminationen, (Gefahr der) nutzungsbedingten Verschmut-
zungen bzw. Emissionen, Vornutzungen*

» Grundstuckssituation
Versiegelung der Grundstuicksflache, Anzahl von/Mdglichkeiten fur Fahrradstellplatze/n,
Medienanschluss (Kommunikation)

*nur bei Neubauten/Projekten (brownfield/greenfield)
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Kriteriengruppe 3: Gebaude

In der Kriteriengruppe 3 soll die Nachhaltigkeit des Gebaudes betrachtet werden. Hier geht
es darum, den Blickwinkel auf Kriterien zu fokussieren, die, anders als bei der Verkauflich-
keit, auf langfristige Resilienz, also die Anpassungsfahigkeit auf klimatische und soziale Ver-
anderungen, abzielen:

» Architektur
Gebaudekonzeption, Anpassung an den Klimawandel, Biodiversitdt am Gebaude, Sozia-
ler Indikator: Gesundheit und Wohlbefinden in der Immobilie

» Bauweise
Bauphysikalische Eigenschaften, Recyclingfahigkeit des Geb&udes, Schadstoffe im Ge-
baude, Recyclingfahigkeit der Bau- und Abbruchabfélle*

» Ausstattung
Wasserverbrauchseinrichtung, Fenster, erneuerbare Energien (Strom), Heizung/Kuhlung,

» Drittverwendbarkeit
geniugend Nachfrage (subjektive DV), alternative Nutzung, einfache Umnutzung (objek-
tive DV), sozialer Indikator: Barrierefreiheit/-armut

*nur bei Neubauten/Projekten

Kriteriengruppe 4: Energie

Die Kriteriengruppe ,Energie” ist das aussagekraftigste Kriterium in der ESG-Thematik. Auch
wenn die Verbrauche abhangig sind von vielen bereits genannten Kriterien (Ausstattung,
Bauweise etc.), nehmen der Endenergieverbrauch/-bedarf und die CO,-Emissionen im Sco-
ring einen gewichtigen Platz ein. Um diesen einschatzen zu kénnen, hilft der Energieausweis
— soweit dieser vorliegt. Sollten die entsprechenden Daten fur die Bewertung nicht vorliegen,
kénnen alternative Energie-Klassifizierungstools (z. B. von SkenData, Credium oder HypZert
Fachgruppe Energie & Umwelt) helfen.

Herausforderungen fir die Einschatzung von Biroimmobilien

Bei der Bestimmung von Messstandards fur die energetische Qualitat von Blroimmobilien
stehen wir derzeit vor folgenden Herausforderungen und Hirden: Es gibt keine offentliche
oder amtliche Datensammlung zu Energieverbrauchen bei Birogebduden und dementspre-
chend auch keine bzw. kaum &ffentliche oder amtliche Benchmarks. Dariiber hinaus werden
fur Nichtwohngebaude in Deutschland keine Energieeffizienzklassen ausgewiesen, aus de-
nen Rickschlisse auf die energetische Qualitat gezogen werden kénnten.

Ferner ist der Burogebaudebestand sehr heterogen in Bezug auf Gebaudegréfzen (und damit
A/V-Verhdltnis) und die technische Gebaudeausstattung (z.B. klimatisiert versus nicht klima-
tisiert). Entsprechend sind die Energiebedarfe bzw. -verbrauche sehr unterschiedlich.

Soweit vereinzelt Energiekennwerte fur Blrogebaude veroffentlicht wurden (z.B. Durch-
schnittswerte, TOP 15 %-Benchmarks), sind diese nicht kongruent.

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass die Datenlage bei der Assetklasse Biro
auRerst unbefriedigend ist.

Leitfaden zum HypZert Scoringmodell fir Nachhaltigkeitskriterien Seite 7 von 18
Stand 03/2024



HypZert

Pramissen

Das Modell soll maglichst einfach sein und mit wenigen, i.d.R. bei Bewertungen vorliegen-
den, Daten befillt werden kénnen. Folgende Pradmissen bestimmten den Rahmen fiir die Ab-
leitung der Messstandards:

»

»

»

»

»

»

»

Gewaéahlte Messgrofien: Endenergiekennwerte und CO»-Emissionen.

Endenergiekennwerte kbnnen dem Energieausweis entnommen werden (gem. EnEV
bzw. GEG); maf3geblich ist die Summe aus gebaudebezogenem Warme- und Strombe-
darf. Der ,Nutzerstrom® bleibt unbertcksichtigt.

Es erfolgt keine Unterscheidung nach Energiebedarf und -verbrauch.

Die Ermittlung der CO2-Werte erfolgte auf der Grundlage der CO2-Emissionsfaktoren
gem. GEG unter Annahme eines pauschalen Verhéaltnisses von Warme zu Strom von
70 % zu 30 %.

Es wird ein ,one size fits all*-Ansatz gewahlt — d.h. keine objektindividuelle Ableitung der
Messstandards auf Basis objektspezifisch variabler Primarenergie-Anforderungswerte mit
leicht zukunftsgerichteter Perspektive in Bezug auf das Ambitionsniveau.

Das zeitlich statische Modell wird in geeigneten Intervallen aktualisiert.

Die MessgrofRen Endenergiekennwerte und CO,-Emissionen werden gleichgewichtet be-
ricksichtigt.

Glossar

Im umfangreichen Glossar des DFGE (Institute for Energy, Ecology and Economy) finden
Sie viele Begriffe ausfuhrlich erklart: https://dfge.de/esg-glossar/
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Beispielhafte Messstandards fur Wohnimmobilien

(ohne Gewahr auf Vollstandigkeit)

Messstandards fir Wohnimmobilien; Kriteriengruppe 2: Soziale Infrastruktur

leicht leicht
sehr gut gut tberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich maRig schlecht

[ B TR | - |

ST [N TG T WA T G s B8 Durchschnittliche Anbindung B ET s Mo TR 1] T 131
an die sozialen und kulturellen REUNIEELFAEICHRIGN TIOICEIEN Anbindung an die sozialen und

Einrichtungen Einrichtungen kulturellen Einrichtungen

= Kita, Schulen, Nahversorgung und = Kita, Schulen, Nahversorgung und = Kita, Schulen, Nahversorgung und
Arzte sind fuBlaufig (max. 20 Min.) Arzte sind mit dem OPNV oder Arzte sind mit dem OPNV mehr als
erreichbar. dem Rad gut erreichbar. 30 Minuten entfernt.

= Kultur-, Sport- und = Kultur-, Sport- und = Kultur-, Sport- und
Senioreneinrichtungen sind mit dem Senioreneinrichtungen sind mit Senioreneinrichtungen sind auch
OPNV oder dem Rad sehr gut dem OPNYV innerhalb von 30 mit Individualverkehr mehr als 30
erreichbar. Minuten erreichbar. Minuten entfernt.

Messstandards fur Wohnimmobilien; Kriteriengruppe 2: Okologische Infrastruktur

leicht leicht
sehr gut gut Uberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich maRig schlecht

L DR ——— | - |

Die 6kologische Infrastruktur Die okologische Infrastruktur
hat keinen nennenswerten fiihrt zu Verlust von

Einfluss auf die Biodiversitat Biodiversitat und hat keine
und die Reduzierung von CO2- W.GEEIFLW AT 8 3T [TEALT0]o [« RYLT3!

Die 6kologische Infrastruktur
fordert die Biodiversitat und
die Verringerung der CO2-
Emissionen

Emissionen CO2-Emissionen

= Die Grunflachen auf dem = Grundstick und Umfeld sind = Grundstick und Umfeld sind stark
Grundstiick und im Umfeld sind durchschnittlich begriint, aber nur bis Uberwiegend versiegelt.
vernetzt und so angelegt, dass sie bedingt dazu geeignet die - BPNV und Radwegenetz sind
die Biodiversitat fordern. Biodiversitat zu fordern. schlecht ausgebaut

= Fir die Mobilitat stehen ein gut = OPNV und Radwegenetz sind - E-Ladestationen und Carsharing-
ausgebautes Radwegenetz und ein vorhanden, aber es bestehen Angebote sind allenfalls sehr
guter Anschluss an den OPNV zu zeitliche und raumliche Liicken. zeitaufwendig erreichbar.
Verfligung. = E-Ladestationen und Carsharing-

= Fir den Individualverkehr sind Angebote sind eingeschrankt
ausreichend E-Ladestationen und vorhanden.

Sharing-Angebote vorhanden.
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Messstandards fur Wohnimmobilien; Kriteriengruppe 2: Bodenbelastungen

leicht leicht
Uberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich maRig schlecht

Umweltgefahrdende
Bodenbelastungen sind nicht
bekannt

sehr gut gut

Umweltgefihrdende Umweltgefiahrdende

Bodenbelastungen sind
ausgeschlossen

Bodenbelastungen sind
bekannt

Kontaminationen sind nicht
vorhanden. Ein Altlasten-Gutachten

Objektes / die bisherige Nutzung
ergab keinerlei erkennbare
Anzeichen fir Kontaminationen.
Das Grundstiick war in der
Vergangenheit von
Bodenbelastungen/
nutzungsbedingten
Verschmutzungen nicht betroffen.
(DNSH 5)

Kontaminationen waren vorhanden,
fur die ein Altlasten-Gutachten
vorliegt. Beseitigungen und
Schutzmafllinahmen wurden
umfassend vorgenommen und
nachgewiesen.

liegt vor bzw. eine Besichtigung des

Es sind keine Kontaminationen
bekannt. Das Grundstiick war in der
Vergangenheit von
Bodenbelastungen/
nutzungsbedingten
Verschmutzungen nicht betroffen.

Es bestehen Kontaminationen bzw.
Anzeichen fiir Kontaminationen. Ein
Altlasten-Gutachten liegt nicht vor.
Das Grundstiick war in der
Vergangenheit von besonderen
Bodenbelastungen/
nutzungsbedingten
Verschmutzungen betroffen.

Es gibt Hinweise auf
Kontaminationen, allerdings liegen
keine Unterlagen vor. Aussagen
dariiber kénnen nicht abschlieRend
getroffen werden.

Messstandards fur Wohnimmobilien; Kriteriengruppe 2: Grundstuckssituation

sehr gut gut

Die Grundstiickssituation ist

den Nachhaltigkeitszielen
férderlich

Die AuRenanlagen des zu
bewertenden Grundstiickes sind
nur marginal versiegelt und eine
ausreichende Wasserversickerung
ist vor Ort gewahrleistet.

Es sind Fahrradstellplatze in
ausreichender Menge auf dem
Grundstiick oder in unmittelbarer
Nahe zum Grundstiick vorhanden.

Der Standort verfiigt Gber eine dem
Stand der Technik entsprechende
Netzwerkinfrastruktur mit einer
akzeptablen Kapazitat
(Glasfaseranschluss).

Uberdurchschnittlich

leicht leicht

unterdurchschnittlich

3 | 4

Die Grundstiickssituation hat
keinen Einfluss auf die
Nachhaltigkeitsziele

Die AuRenanlagen des zu
bewertenden Grundstiickes sind
durchschnittlich versiegelt und eine
ausreichende Wasserversickerung
ist vor Ort kaum gewéhrleistet.

Es sind Fahrradstellplatze
vereinzelt auf dem Grundstlick oder
in unmittelbarer N&dhe zum
Grundstiick vorhanden.

Der Standort verfiigt Giber einen
Mindeststandard an
Netzwerkanbindung mit langsamen
Ubertragungsraten (Breitband).
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maRig schlecht

Die Grundstiickssituation steht

den Nachhaltigkeitszielen
entgegen

Die Au3enanlagen des zu
bewertenden Grundstiickes sind
nahezu komplett versiegelt und eine
ausreichende Wasserversickerung
ist vor Ort nicht gewahrleistet.

Es sind keine Fahrradstellplatze auf
dem Grundstlick oder in
unmittelbarer Nahe zum
Grundstiick vorhanden.

Die betreffende Immobilie bietet
keine moderne
Netzwerkinfrastruktur.
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Messstandards fur Wohnimmobilien; Kriteriengruppe 3: Architektur

leicht leicht
Uberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich maRig

3 | 4

Durchschnittliche bis
tendenziell unterdurchschnitt-
liche Architekturmerkmale
(Umweltfreundlichkeit)

sehr gut gut schlecht

Umweltfreundliche, Einfache, den heutigen

Anforderungen nicht mehr
entsprechende Architektur-
merkmale

ressourcenschonende
Architekturmerkmale

Gruindach, Griinfassade, griiner
Innenhof

Integrierte Nistkasten,
Fledermauskasten

[DNSHZ2] Alle relevanten
Eigenschaften hinsichtlich der
Resilienz (Giberdurchschittl.
Dimensionierung der
Entwasserung,
Regenriickhaltebecken, Tiren und
Lichtschachte liber Bodenniveau,
Rickschlagventile im Abwasser,
Sturmklammern fiir Dachziegel)
sind vorhanden

Bauform liegt zwischen Wrfel und
gedrungenem Quader (glinstiges
A/NV-Verhaltnis)

Passive Nutzung der
Sonnenenergie

Ausblick/Weitblick (Gewasser,
Berge, Griin)

Flexibel nutzbare Grundrisse fir
diverse Lebensabschnitte und
Familiensituationen (EFH mit EL-
Whg)

Potenziell bepflanzbares Flachdach
bzw. flach geneigtes Dach,
Innenhof

Eine oder ein paar relevante
Eigenschaften hinsichtlich der
Resilienz sind vorhanden

Bauform &hnelt einem
langgestreckten Quader

Zeitlich eigeschrankte passive
Nutzung der Sonnenenergie

Ausblick auf Gebaude mit
Grundurchsetzung

Eingeschrankt flexibel nutzbare
Grundrisse fir diverse
Lebensabschnitte und
Familiensituationen (3-4-Zi.-
Wohnung)

Leitfaden zum HypZert Scoringmodell fir Nachhaltigkeitskriterien

Stand 03/2024

Unbepflanzbares Dach, Innenhof

Innenliegende Dachentwéasserung,
Gefahr des Aufschwimmens eines
Heizodltanks bei Starkregen oder
Hochwasser, groflte Gebaudehohe,
trichterférmige Abboschung zu UG-
Fenster

Bauform ist winkelférmig oder ein
Quader mit mehreren
Erkern/Vorbauten

Keine Nutzung passiver
Sonnenenergie

Blick auf Gewerbe- bzw.
Industrieimmobilien oder technische
Infrastruktur

Keine Flexibilitat hinsichtlich der
Grundrissnutzung (1-Zi.-
Appartement)

Stark Uber-/unterdimensionierte
Raumhohen
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HyrZert

Messstandards fur Wohnimmobilien; Kriteriengruppe 3: Bauweise

leicht leicht
sehr gut Uberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich
3 | a

Umweltfreundliche, Durchschnittliche bis
ressourcenschonende tendenziell unterdurchschnitt-
Merkmale der Bauweise liche Merkmale der Bauweise

Blower Door Test ergibt Blower Door Test ergibt

Luftwechselrate < 3/h bzw. < 1,5/h Luftwechselrate von 3 bis 6/h

bei Luftungsanlage Dammung mit kiinstlicher, nach

Dammung aus recycelten 2000 hergestellter Mineralfaser

Materialien, unbehandelten (KMF); Polystrol

Naturfasern U-Wert geman

U-Wert ab ENEV (1.2.2002) Warmeschutzverordnung (ab

Gut recycelbare, gut zu 1.11.1977)

entsorgende Materialien im Laufe Recycelbare Materialien (Beton,

des Lebenszyklus (unbehandeltes Mauerwerk)

Holz, Stahl, Lehm, Naturfaser) Schadstoffe, deren Einbau erlaubt

Einsatz von Recyclingbeton, -gips ist (formaldehydhaltige

[DNSH5] Keine Schadstoffe Holzwerkstoffe mit Kennzeichnung

,E*, losemittelhaltige
Parkettversiegelung)

maRig schlecht

Einfache, den heutigen

Anforderungen nicht mehr
entsprechende Merkmale der
Bauweise

Blower Door Test ergibt
Luftwechselrate = 6/h, innen
unverputzte
Mauerwerksaul3enwande

Dammung mit kinstlicher, vor 2000
hergestellter Mineralfaser (KMF);
fehlende Dammung der obersten
Geschossdecke bzw. des Daches

Verbundbaustoffe, die schwer oder
nicht auftrennbar sind
(Warmedammverbundsystem)

Schadstoffe, deren Einbau nicht
mehr erlaubt ist (PCB, Blei, Asbest)

Messstandards fir Wohnimmobilien; Kriteriengruppe 3: Ausstattung

leicht leicht
sehr gut Uberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich
3 I 4

Durchschnittliche bis
tendenziell unterdurchschnitt-

Umweltfreundliche,

ressourcenschonende :
Ausstattungsmerkmale liche Ausstattungsmerkmale
(Umweltfreundlichkeit)

Fenster mit Dreischeiben- Fenster mit Zweischeiben-
Isolierverglasung, aulRenliegender Isolierverglasung, aufgearbeitete
Sonnenschutz Kastenfenster
Zentrale kontrollierte Niedertemperaturheizung oder
Liftungsanlage, dezentrale Brennwertheizung bis zu einem
Luftungsanlage Alter von 10 Jahren
Heizung tber Brennstoffzelle mit Einhebelmischer, Toilettenspilung
Wasserstoffherstellung tiber mit Wassermengenregulierung
klimaneutrale Stromerzeugung (,Spartaste”)

(bspw. PV-Anlage), Warmepumpe,
moderne Pellet- oder
Scheitholzheizung, Fernwarme
Solaranlage zur WW-Bereitung
und/oder zur
Heizungsunterstiitzung

PV-Anlage (mit Wallbox)

[DNSH3] Ressourcensparende
Armaturen im Sanitarbereich

Regen- und Grauwassernutzung

Leitfaden zum HypZert Scoringmodell fir Nachhaltigkeitskriterien
Stand 03/2024

maRig schlecht

Einfache, den heutigen

Anforderungen nicht mehr
entsprechende Ausstattungs-
merkmale

Verbundfenster, einfachverglaste
Fenster

Veraltete Niedertemperaturheizung,
Heizung lber Einzeléfen (Kohle,
Heizdl, Gas), Zentralheizung ohne
Thermostatregelung

Warmwasserbereitung Uber
Elektrodurchlauferhitzer (ohne
klimaneutrale Stromerzeugung)

Zweigriffmischer, ungeregelte
Toilettenspiilung
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HypZert

Messstandards fur Wohnimmobilien; Kriteriengruppe 3: Drittverwendbarkeit

leicht
Uberdurchschnittlich

leicht
sehr gut

unterdurchschnittlich

maRig schlecht

3 | 4

Umweltfreundliche, Bedingt umweltfreundliche,
ressourcenschonende Nach-

bzw. Umnutzung

ressourcenschonende Nach-
bzw. Umnutzung

= funktionaler Grundriss = eingeschrankt funktionaler

= vorhandene Bausubstanz weiter Grundriss

nutzbar

= barrierefreie, -arme Zugange,
innere Erschliefung und Grundrisse
(schwellenloser Zugang, Aufzug >
1,1 x 1,4 m, lichte Tlrbreite > 80cm,
gerade Treppenlaufe, beidseitige
Handlaufe)

= barrierebehaftete Erschlieung
(Geschosswohnungsbau mit
Aufzug, aber Stufen im
Eingangsbereich, lichte Turbreite
zwischen 69 und 80 cm)

Nur sehr aufwandige oder

nicht mogliche umweltfreund-
liche, ressourcenschonende
Nach- bzw. Umnutzung

= ,sehrindividuell gestaltete® Villa

= erhebliche barrierebehaftete
ErschlielRung
(Geschosswohnungsbau/ETWim
OG ohne Aufzug oder Aufzugstopp
nur in jedem zweiten
Zwischengeschoss, Tlren <69 cm
lichte Breite, Wendeltreppe in EFH)

Messstandards fir Wohnimmobilien; Kriteriengruppe 4: Energie

leicht

Energieeffi-

zienzklasse c D E
Endenergie

ey >75-100 >100-130  >130 - 160
cO2-Emissionen >18-24 >24-312 >31,2-384

(kg/am/a)

Gute, langfristig markigangige Mittlere energetische Qualitét bzw.

durchschnittliche CO2-Emissionen

energetische Qualitat bzw.
geringe CO2-Emissionen

* Einordnung Maximalwert It. GEG
** CO2-Emissionsfaktor Erdgas It. GEG 0,24 kg/kWh CO2-Emissionen (kg/qm/a)

Leitfaden zum HypZert Scoringmodell fir Nachhaltigkeitskriterien
Stand 03/2024

unterdurchschnittlich

G H
250 >250
>200-250 >250 50%
60 60
>48 — 60 >60 50%

Langerfristig problematische

energetische Qualitat bzw. hohe
CO2-Emissionen
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HyrZert

Beispielhafte Messstandards fur Buroimmobilien

(ohne Gewahr auf Vollstandigkeit)

Messstandards fur Baroimmobilien; Kriteriengruppe 2: Soziale Infrastruktur

leicht leicht
sehr gut gut Uberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich maRig schlecht

D I ——

ST TN JERCINENLNG I e (1T [e B Durchschnittliche Anbindung
ELRCLPAEICR ST ILGGELRNI B an soziale Einrichtungen und

MaRige bis schlechte
Anbindung an soziale

Einrichtungen und

Dienstleister fiir den Dienstleister fiir den ) - "
kurzfristigen Bedarf kurzfristigen Bedarf 21k S e
kurzfristigen Bedarf
Gastronomische Einrichtungen, Gastronomische Einrichtungen, Gastronomische Einrichtungen,
Nahversorger, Dienstleister, Arzte, Nahversorger, Dienstleister, Nahversorger, Dienstleister,
Fitnessstudio und Kita sind Fitnessstudio und Kita sind mit dem Fitnessstudio und Kita sind mit dem
fuBlaufig (max. 10 Min.) erreichbar. OPVN oder dem Rad gut OPVN mehr als 30 Minuten
erreichbar. entfernt.

Messstandards fur Biroimmobilien; Kriteriengruppe 2: Okologische Infrastruktur

leicht leicht
sehr gut gut tberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich maRig schlecht

L R ———— | - |

Die 6kologische Infrastruktur Die okologische Infrastruktur
hat keinen nennenswerten fihrt zu Verlust von

Einfluss auf die Biodiversitat Biodiversitat und hat keine
und die Reduzierung von CO2- WGEETFLR IV # G (TR e Y6 T)!

Die dkologische Infrastruktur
fordert die Biodiversitat und

die Verringerung der CO2-

Emissionen Emissionen CO2-Emissionen
Die Griinflachen auf dem Grundstiick und Umfeld sind Grundstiick und Umfeld sind stark
Grundsttick und im Umfeld sind durchschnittlich begriint, aber nur bis Uberwiegend versiegelt.
vernetzt und so angelegt, dass sie bedingt dazu geeignet die OPNV und Radwegenetz sind
die Biodiversitat fordern. [DNSHE] Biodiversitat zu fordern. schlecht ausgebaut.
Fur die Mobilitat stehen ein gut OPNV und Radwegenetz sind E-Ladestationen und
ausgebautes Radwegenetz und ein vorhanden, aber es bestehen Carsharingangebote sind allenfalls
guter Anschluss an den OPNV zur zeitliche und rdumliche Licken. sehr zeitaufwendig erreichbar.
Verfligung. E-Ladestationen und
Fir den Individualverkehr sind Carsharingangebote sind
ausreichend E-Ladestationen und eingeschrankt vorhanden.
Sharingangebote vorhanden.

Leitfaden zum HypZert Scoringmodell fir Nachhaltigkeitskriterien Seite 14 von 18
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HyrZert

Messstandards fur Buroimmobilien; Kriteriengruppe 2: Bodenbelastungen

sehr gut gut

Umweltgefiahrdende
Bodenbelastungen sind
ausgeschlossen

Kontaminationen sind nicht
vorhanden. Ein Altlasten-Gutachten

Objektes/die bisherige Nutzung
ergab keinerlei erkennbare
Anzeichen fir Kontaminationen.
Das Grundstiick war in der
Vergangenheit von
Bodenbelastungen/
nutzungsbedingten
Verschmutzungen nicht betroffen.
[DNSHS5]

Kontaminationen waren vorhanden,
fur die ein Altlasten-Gutachten
vorliegt. Beseitigungen und
SchutzmalRnahmen wurden
umfassend vorgenommen und
nachgewiesen.

tberdurchschnittlich

leicht
unterdurchschnittlich

leicht

liegt vor bzw. eine Besichtigung des

3 I 4
Umweltgefdhrdende
Bodenbelastungen sind nicht
bekannt

Es sind keine Kontaminationen
bekannt. Das Grundstlick war in der
Vergangenheit von
Bodenbelastungen/
nutzungsbedingten
Verschmutzungen nicht betroffen

maRig schlecht

Umweltgefahrdende

Bodenbelastungen sind
bekannt

Es bestehen Kontaminationen bzw.
Anzeichen fur Kontaminationen. Ein
Altlasten-Gutachten liegt nicht vor.
Das Grundstiick war in der
Vergangenheit von besonderen
Bodenbelastungen/
nutzungsbedingten
Verschmutzungen betroffen.

Es gibt Hinweise auf
Kontaminationen, allerdings liegen
keine Unterlagen vor. Aussagen
darliber kénnen nicht abschlieRend
getroffen werden.

Messstandards fur Bliroimmobilien; Kriteriengruppe 2: Grundstlckssituation

leicht leicht
sehr gut tberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich schlecht
3 | 4

Die Grundstiickssituation hat
keinen Einfluss auf die
Nachhaltigkeits- und
Inklusionsziele

Die Grundstiickssituation steht

Die Grundstiickssituation ist
den Nachhaltigkeits- und
Inklusionszielen forderlich

den Nachhaltigkeits- und
Inklusionszielen entgegen

Die Au3enanlagen des zu
bewertenden Grundstiickes sind
nur marginal versiegelt und eine
ausreichende Wasserversickerung
ist vor Ort gewahrleistet.

Es sind Fahrradabstellplatze in
ausreichender Menge auf dem
Grundstiick oder in unmittelbarer
Nahe zum Grundstiick vorhanden.
Die Grundstiickssituation und die
AuBenanlagen sind barrierefrei.

Die Aul3enanlagen des zu
bewertenden Grundstiickes sind
durchschnittlich versiegelt und eine
ausreichende Wasserversickerung
ist vor Ort kaum gewahrleistet.

Es sind Fahrradabstellplatze
vereinzelt auf dem Grundstlick oder
in unmittelbarer Nahe zum
Grundstiick vorhanden.

Die Grundstlickssituation und die
AuBenanlagen sind in Teilen
barrierefrei.

Leitfaden zum HypZert Scoringmodell fir Nachhaltigkeitskriterien

Stand 03/2024

Die AuRenanlagen des zu
bewertenden Grundstiickes sind
nahezu komplett versiegelt und eine
ausreichende Wasserversickerung
ist vor Ort nicht gewahrleistet.

Es sind keine Fahrradabstellplatze
auf dem Grundstiick oder in
unmittelbarer Nahe zum
Grundstiick vorhanden.

Die Grundstiickssituation und die
Aullenanlagen sind nicht
barrierefrei.
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HyrZert

Messstandards fur Buroimmobilien; Kriteriengruppe 3: Architektur

leicht leicht
sehr gut gut tiberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich

- [

Durchschnittliche bis

maRig schlecht

Einfache, den heutigen

Umweltfreundliche, tendenziell .

irers Anforderungen nicht mehr
ressourcenschonende unterdurchschnittliche entsbrechende Architektur-
Architekturmerkmale Architekturmerkmale P

merkmale

(Umweltfreundlichkeit)

[DNSHZ2] Alle relevanten Eigenschaften
hinsichtlich der Resilienz
(Gberdurchschittl. Dimensionierung der
Entwasserung, Regenriickhaltebecken,
Taren und Lichtschéachte tiber
Bodenniveau, Ruckschlagventile im
Abwasser, Sturmklammern fiir
Dachziegel) sind vorhanden

Bauform liegt zwischen Wirfel und
gedrungenem Quader (A/V-Verhaltnis)
Passive Nutzung der Sonnenenergie
Ausblick/VWeitblick (Gewasser, Berge,
Griin)

Flexibel nutzbare Grundrisse fir diverse
Biirokonzepte

Griindach, Griinfassade, griiner Innenhof
Integrierte Nistkasten, Fledermauskasten

Potenziell bepflanzbares Flachdach bzw.
flach geneigtes Dach, Innenhof

Eine oder ein paar relevante
Eigenschaften hinsichtlichder Resilienz
(Uberdurchschittl. Dimensionierung der
Entwasserung, Regenriickhaltebecken,
Turen und Lichtschachte tber
Bodenniveau, Rickschlagventile im
Abwasser, Sturmklammern flr
Dachziegel) sind vorhanden

Bauform dhnelt einem langgestreckten
Quader

Zeitlich eigeschrankte passive Nutzung
der Sonnenenergie

Ausblick auf Gebaude mit
Griindurchsetzung

Eingeschrankt flexibel nutzbare
Grundrisse fir diverse Burokonzepte

Unbepflanzbares Dach, Innenhof
Innenliegende Dachentwasserung,
Gefahr des Aufschwimmens eines
Heizéltanks bei Starkregen oder
Hochwasser, groRBe Gebaudehodhe,
trichterférmige Abbéschungzu UG-
Fenster

Bauform ist winkelférmig oder ein Quader
mit mehreren Erkern/Vorbauten

Keine Nutzung passiver Sonnenenergie
Blick auf Gewerbe- bzw.
Industrieimmobilien oder technische
Infrastruktur

Keine Flexibilitat hinsichtlich der
Grundrissnutzung

Messstandards fur Baroimmobilien; Kriteriengruppe 3: Bauweise

sehr gut

uberdurchschnittlich

leicht leicht

unterdurchschnittlich

3 | a

schlecht

Durchschnittliche bis
tendenziell
unterdurchschnittliche
Merkmale der Bauweise

Einfache, den heutigen
Anforderungen nicht mehr

Umweltfreundliche,

ressourcenschonende
Merkmale der Bauweise

entsprechende Merkmale der
Bauweise

Blower Door Test ergibt Luftwechselrate
< 3/h bzw. < 1,5/h bei Luftungsanlage
Dammung aus recycelten Materialien,
unbehandelten Naturfasern

U-Wertab ENEV (1.2.2002)

Gut recycelbare, gut zu entsorgende
Materialien im Laufe des Lebenszyklus
(unbehandeltes Holz, Stahl, Lehm,
Naturfaser)

Einsatz von Recyclingbeton, -gips
[DNSH5] Keine Schadstoffe

[DNSH4] bei Neubauten: es miissen
mindestens 70 % der auf der Baustelle
anfallenden, nicht gefahrlichen Bau- und
Abbruchabfélle wiederverwendet oder
recycelt werden

Blower Door Test ergibt Luftwechselrate
von 3 bis 6/h

Dammung mit kiinstlicher, nach 2000
hergestellter Mineralfaser (KMF);
Polystrol

U-Wert gemafl Warmeschutzverordnung
(ab 1.11.1977)

Recycelbare Materialien (Beton,
Mauerwerk)

Schadstoffe, deren Einbau erlaubt ist
(formaldehydhaltige Holzwerkstoffe mit
Kennzeichnung ,E*, 16semittelhaltige
Parkettversiegelung)

Leitfaden zum HypZert Scoringmodell fir Nachhaltigkeitskriterien

Stand 03/2024

Blower Door Test ergibt Luftwechselrate
> 6/h, innen unverputzte
MauerwerksauRBenwénde

Dammung mit kinstlicher, vor 2000
hergestellter Mineralfaser (KMF);
fehlende Dammung der obersten
Geschossdecke bzw. des Daches
Verbundbaustoffe, die schwer oder nicht
auftrennbar sind
(Warmedammverbundsystem)
Schadstoffe, deren Einbau nicht mehr
erlaubt ist (PCB, Blei, Asbest)
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HypZert

Messstandards fur Buroimmobilien; Kriteriengruppe 3: Ausstattung

leicht leicht
sehr gut tberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich schlecht
3 | 4

Durchschnittliche bis Einfache, den heutigen

Umweltfreundliche, tendenziell .
- Anforderungen nicht mehr
ressourcenschonende unterdurchschnittliche
entsprechende Ausstattungs-
Ausstattungsmerkmale Ausstattungsmerkmale
. . merkmale
(Umweltfreundlichkeit)
= Fenster mit Dreischeiben- = Fenster mit Zweischeiben- = Verbundfenster, Metallrahmenohne
Isolierverglasung, auRenliegender Isolierverglasung thermische Trennung
Sonnenschutz = Zentrale Teilklimaanlage, Luftungsanlage | = Veraltete Niedertemperaturheizung
= Zentrale Klimaanlage = Niedertemperaturheizung oder (Heizél, Gas), Zentralheizung ohne
= Heizung lber Brennstoffzelle mit Brennwertheizung bis zu einem Alter von Thermostatregelung
Wasserstoffherstellung tiber klimaneutrale 10 Jahren = Zweigriffmischer, ungeregelte
Stromerzeugung (bspw. PV-Anlage), = Warmwasserbereitung tiber Toilettenspiilung
Warmepumpe, Fernwarme, Fernkalte Elektrodurchlauferhitzer (ochne
= Solaranlage zur WW-Bereitung und/oder klimaneutrale Stromerzeugung)
zur Heizungsunterstitzung = Einhebelmischer, Toilettenspiilung mit
= PV-Anlage Wassermengenregulierung (,Spartaste”)
= [DNSH3] Ressourcensparende Armaturen
im Sanitarbereich
= Regen- und Grauwassernutzung
= Wallboxen

Messstandards fir Buroimmobilien; Kriteriengruppe 3: Drittverwendbarkeit

leicht leicht
sehr gut gut tberdurchschnittlich  unterdurchschnittlich schlecht

;[ s

Nur sehr aufwandige oder

Umweltfreundliche, Bedingt umweltfreundliche, nicht mogliche
ressourcenschonende Nach- ressourcenschonende Nach- umweltfreundliche,
bzw. Umnutzung bzw. Umnutzung ressourcenschonende Nach-
bzw. Umnutzung
= Funktionale Grundrisse, geeignet fur = Singletenant-Grundrisse, die nur mit = Speziell auf den Eigentimer
Single- und Multitenant erheblichembaulichem Aufwand in zugeschnittene Grundrisse.
= Technische Infrastruktur und Multitenant-Grundrisse umgebaut werden | = Erhebliche barrierebehaftete
Raumlichkeiten fir Kantine mit kénnen ErschlieBung
Mehrfachnutzung gegeben = Barrierebehaftete ErschlieBung (ohne Aufzug oder Aufzugstopp nur in
= Barrierefreie, -arme Zugange, innere (Aufzug aber Stufen im Eingangsbereich, jedem zweiten Zwischengeschoss, Tlren
ErschlieBung und Grundrisse lichte Turbreite zwischen 69 und 80 cm) < 69 cm lichte Breite)

(schwellenloser Zugang, Aufzug > 1,1 x
1,4 m, lichte Turbreite > 80 cm, gerade
Treppenlaufe, beidseitige Handlaufe)

Leitfaden zum HypZert Scoringmodell fir Nachhaltigkeitskriterien Seite 17 von 18
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HypZert

Messstandards fur Buroimmobilien; Kriteriengruppe 4: Energie

schnittlich
Endenergie
(kWh/gm/a) >110 - 150
COs-Emissionen
(kg/am/a) >37-50

50%
50%

Gewicht

Gute, langfristig marktgangige Mittlere energetische Qualitat Langerfristig problematische

energetische Qualitat bzw. ge- bzw. durchschnittliche CO»- energetische Qualitat bzw.
ringe COz-Emissionen Emissionen hohe COz-Emissionen

Ableitung CO2-Emissionen
Verhiltnis Warme/Strom

ca. 75/25 Summe 75 110 150 200
70 Waiérme 52,5 77 105 140

30 Strom 22,5 33 45 60

0,24 Warme 12,6 18,48 25,2 33,6

0,56 Strom 12,6 18,48 25,2 33,6

Summe 25,2 36,96 50,4 67,2

Erdgas 0,24 kg CO,/kWh
Strom 0,56 kg CO2/kWh

Leitfaden zum HypZert Scoringmodell fir Nachhaltigkeitskriterien
Stand 03/2024

275
192,5
82,5
46,2
46,2
92,4

275
192,5
82,5
46,2
46,2
92,4
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